LV/13

UCHWALA NR ......cvvvvieeees
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

w sprawie uchwalenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy mieszkaniowej ,,Zawiszow I”
w Swidnicy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) a takze na podstawie Uchwaty Nr XLIII/451/22 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy
mieszkaniowej ,Zawiszéw I” w Swidnicy, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
3 lipca 2009 r.,

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr XXXII/340/05 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 22 marca 2005 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy mieszkaniowej ,Zawiszéw” w Swidnicy, dla obszaru ograniczonego od pétnocy -
granicg administracyjng miasta, od wschodu - skarpg oddzielajacq tereny zalewowe rzeki
Bystrzycy, od potudnia - granicq terendéw zainwestowanych Osiedla Zawiszéw i od
zachodu - projektowanym przebiegiem ulicy Kazimierza Wielkiego, opublikowanej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 71, poz. 1540 z dnia 22
kwietnia 2005 r., wprowadza sie nastepujace zmiany:
1) § 7 ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
.4) w zespotach parkingowych realizowanych jako terenowe - w formie
pojedynczych drzew i zgrupowan zieleni niskiej, usytuowanych w ciggach miejsc
parkingowych Ilub w miejscach oddzielajacych poszczegdlne ciagi, przyjmujac
zasade, ze na kazde 10 stanowisk parkingowych winny przypadaé co najmniej
2 drzewa,; powyzszy wymaog nie dotyczy miejsc parkingowych lokalizowanych pod
wiatami;"”;
2) w § 10 ust. 1:
a) dodaje sie pkt 2a, w brzmieniu:
»2a) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksimum 1,6;";

b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:



3)

»3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 15%;",

c) dodaje sie pkt 4 w brzmieniu:

.4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy :

a) dla budynkdw, jako wartos¢ mierzona od najnizszego poziomu terenu przy
gtdwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki -
16,00m,

b) dla wolnostojacych masztéw antenowych, jako warto$¢ mierzona od
najnizszego poziomu terenu przy maszcie do najwyzszego punktu tego
masztu - 29,00m,

c) dla masztéw antenowych montowanych na budynkach, jako wartosé
mierzona od najnizszego poziomu terenu przy budynku, na ktdérym
montowany jest maszt do najwyzszego punktu tego masztu - 29,00m,

d) dla innych obiektéw budowlanych, jako wartos¢ mierzona od najnizszego
poziomu terenu przy obiekcie do jego najwyzszego punktu - 16,00m;”,

d) dodaje sie pkt 5 w brzmieniu:

»5) geometria dachéw - dowolna.”;

w § 10 ust. 2:

a) dodaje sie pkt 2a, w brzmieniu:

»2a) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksimum 1,0;";

b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 25%;",

c) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

«4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw, jako wartos¢ mierzona od najnizszego poziomu terenu przy
gtéownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki —
12,00m,

b) dla wolnostojacych masztéw antenowych, jako warto$s¢ mierzona od
najnizszego poziomu terenu przy maszcie do najwyzszego punktu tego
masztu - 29,00m,

c) dla masztéw antenowych montowanych na budynkach, jako wartosé
mierzona od najnizszego poziomu terenu przy budynku, na ktérym
montowany jest maszt do najwyzszego punktu tego masztu - 29,00m,

d) dla innych obiektéw budowlanych jako warto$¢ mierzona od najnizszego
poziomu terenu przy obiekcie do jego najwyzszego punktu — 12,00m;”,

d) dodaje sie pkt 5 w brzmieniu:

»5) geometria dachéw - dowolna.”;



4) w § 14:

a) wust. 11:

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»,2) dla zabudowy produkcyjnej oraz sktadéw i magazynéw - 1m.p./150m? p.u lub

1m.p/2 pracownikow;”,
- dodaje sie pkt 3 w brzmieniu:
»3) w ramach ustalonej w pkt 1 i 2 minimalnej liczby miejsc postojowych ustala sie

minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte

parkingowa, w ilosci:

a)l
b)2

miejsce parkingowe na parkingach o liczbie miejsc od 1 do 20,
miejsca parkingowe na parkingach o liczbie miejsc od 21 do 60,

c) 4 % ogdlnej liczby miejsc parkingowych na parkingach o liczbie miejsc

przekraczajgcej 60.”,
b) dodaje sie ust. 11a w brzmieniu:
~11a) na parkingach usytuowanych w strefie ruchu ustala sie minimalng liczbe

miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - zgodnie

zZ przepisami odrebnymi.”;

5) w § 15 ust. 1:
a) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) dostawe energii elektrycznej:

a)

b)

c)

z sieci i urzadzen przedsiebiorstwa energetycznego zgodnie z ustawa Prawo
energetyczne, poprzez nastepujgce elementy sieci:

- istniejgce i wymagajgce rozbudowy instalacje i sieci energetyczne,

- projektowane na obszarze objetym planem elementy sieci, w tym stacje
transformatorowe 20/0,4kV, linie kablowe 20kV i niskiego napiecia oraz
przytacza dla odbiorcow,

z instalacji stuzacych pozyskiwaniu energii ze zrdodet odnawialnych
w sposob i 0 mocy dopuszczonej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

ze  zréodet  indywidualnych, innych  niz  wymienione  powyZzej,
wykorzystujgcych systemy zgodne z przepisami odrebnymi i innymi

przepisami prawa miejscowego;”,

b) pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,6) ogrzewanie budynkdw oraz zaopatrzenie w ciepto na potrzeby

technologiczne - z indywidualnych lub grupowych instalacji grzewczych

funkcjonujgcych w oparciu o:

a) komunalny system zaopatrzenia w ciepto, obejmujgcy cieptownie

~Zawiszow” oraz system cieptociggow,



b) indywidualne i grupowe instalacje wykorzystujgce systemy zgodne
z przepisami odrebnymi i innymi przepisami prawa miejscowego
w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
c) z instalacji stuzgcych pozyskiwaniu energii ze zrédet odnawialnych w sposéb
i o mocy dopuszczonej ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;”;
6) w § 15 uchyla sie ustep 2;
7) w § 15 ust. 8 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) zakaz sadzenia drzew, roslinnosci wysokiej oraz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych w trasie przebiegu urzadzen oraz w pasie technologicznym linii
110 kV o szerokosci 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii) potozonym
w strefie potencjalnego naruszenia standarddow jakosci Srodowiska obiektow
infrastruktury technicznej wyznaczonej na rysunku planu i w pasie
technologicznym linii kablowej SN 20 kV o szerokosci 1,4 m ( po 0,7 m po kazdej
ze stron od osi linii)”;

8) w § 15 uchyla sie ustep 10.

8§ 2. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.
2. Niniejsza zmiana planu nie obejmuje rysunku planu, stanowigcego zatacznik nr 1 do
Uchwaty Nr XXXII/340/05 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy
mieszkaniowej ,Zawiszow” w Swidnicy, dla obszaru ograniczonego od pétnocy - granica
administracyjng miasta, od wschodu - skarpg oddzielajacq tereny zalewowe rzeki
Bystrzycy, od potudnia - granicg terenéw zainwestowanych Osiedla Zawiszéw i od

zachodu - projektowanym przebiegiem ulicy Kazimierza Wielkiego.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska
RADCA PRAWNY
Mariusz Starke



UZASADNIENIE
do uchwaly nr ...cccoceveviinnnnns
Rady Miejskiej w Swidnicy
b4 « | 3 1 - T

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczgacym procedure sporzadzenia
zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy mieszkaniowej ,Zawiszow 1”7 w éwidnicy i stanowi realizacje wymagan
wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977),
a takze zobowiazan wynikajacych z Uchwaty Nr XLIII/451/22 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 25 sierpnia 2022 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ww. zmiany planu.

Projekt planu przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Swidnicy do uchwalenia,
poddany zostat procedurze formalno - prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym, ze niniejsza zmiana
planu stanowi niewielkq modyfikacje obowigzujacego planu, na podstawie art. 48 ust.
1 i ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), odstgpiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Powyzsze odstagpienie
zostato uzgodnione:

e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSI.410.2.2022.KM
z dnia 21 pazdziernika 2022 r.,

e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Swidnicy Postanowieniem
nr 142/22 znak ZNS.9022.3.35.2022 z dnia 12 pazdziernika 2022 r.

W terminie od 17 kwietnia 2023 r. do 8 maja 2023 r. dokument, wytozony byt do
publicznego wgladu, a dnia 25 kwietnia 2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia
23 maja 2023 r. przyjmowane byly uwagi. Do wytozonego projektu planu wptynetfa
1 uwaga, wniesiona do protokotu, w ramach spotkania odbytego w trakcie wytozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu z przedstawicielami firmy Colgate -
Palmolive Manufcturing (Poland) sp. z o0.0. Uwaga dotyczyta odniesienia wyznaczonych
wskaznikéw miejsc parkingowych, okreslonych dla zabudowy produkcyjnej oraz sktadéw
i magazynow, rowniez do liczby osdéb zatrudnionych (1mp. na 2 osoby zatrudnione)
i zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta. Uwzglednienie uwagi nie wymagato
powtdrzenia procedury planistycznej.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno - prawna
przygotowana zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Infrastruktury
z dnia 23 grudnia 2021.r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Obszar objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta.
W zwigzku z powyzszym w ramach planu nie byto wymagane uzyskanie zgdd na zmiane
przeznaczania gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Rada Miejska w Swidnicy stwierdzita, iz projekt zmiany planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica.
Ustalenia wprowadzone niniejsza zmiang planu uwzgledniajg dyspozycje studium.

Niniejsza zmiana planu wraz z zapisami planu, ktérego dotyczy, spetnia wymogi
okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w nastepujacy sposdb:

e uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace



zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania
zostaty dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych oraz charakteru funkcjonalnego
i zaopiniowane przez Miejskg Komisje Urbanistyczno — Architektoniczng;

s W racjonalny sposob wykorzystuje zasoby S$rodowiska naturalnego; obszar objety
zmiang planu obejmuje teren czesciowo zainwestowany z rezerwami inwestycyjnymi
oraz niewielkie tereny zieleni urzadzonej- zmiana planu nie wprowadza zmian w tym
zakresie; plan przeznacza pod zainwestowanie tereny nie objete ochrong przyrody
i nie wskazane pod takie wykorzystanie w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta;

e obowigzujacy plan zawiera ustalenia gwarantujgce wtasciwg ochrone potencjalnych
znalezisk archeologicznych- zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie; na
obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg budynki oraz obszary objete ochrong
konserwatorskga oraz dobra kultury wspdtczesnej wymagajace ochrony; przyjete
rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

e respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sdb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg
wymogi przepiséw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego przeznaczenia
oraz zagospodarowania terenow (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposdb
gwarantujacy spetnienie ww. wymagan;

e w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie mozliwosci inwestycyjnych terenu, zgodnie z dyspozycjami studium,
przy wykorzystaniu istniejagcych drog publicznych i uzbrojenia terenu;

e uwzglednia prawo wtasnosci, respektuje prawa nabyte, przy uwzglednieniu wymogow
tadu przestrzennego, zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

e uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - dokument uzyskat w tym
zakresie wymagane uzgodnienia;

e chroni interes publiczny - uwzglednia zasade tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju;

e nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego - zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie;

e w pracach planistycznych zostat zapewniony udziat spoteczenstwu, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej oraz w ramach dodatkowego jednego dyzuru
projektanckiego w trakcie konsultacji spotecznych; dokumenty planistyczne byty
udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjgq merytoryczng;
procedury planistyczne byty prowadzone w sposdb jawny i przejrzysty, z zachowaniem
wszelkich  wymogow okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

e uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celow zaopatrzenia ludnosci - zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie;

e uwzglednia dostepnos$¢ miejskich sieci wody i kanalizacji sanitarnej oraz mozliwosc
odprowadzenia wod opadowych do ciekéow powierzchniowych - zmiana planu nie
wprowadza zmian w tym zakresie.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajagc sposdb jego zagospodarowania
organy gminy zwazyty interes publiczny i interes prywatny, starannie analizujgc ztozone
whnioski.

Zmiana planu respektuje istniejgcy stan zagospodarowania terenéw, a wprowadzone
zmiany w stosunku do stanu istniejgcego oraz dotychczas obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z potrzebami wspodlnoty
samorzadowej.

W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, ktorej gtéwne
ustalenia zawiera prognoza skutkow finansowych. Ocenie poddano takze uwarunkowania



spoteczne - potrzeby mieszkancéw gminy i wiascicieli terenéw objetych zmiang planu.
Dokumenty te wskazujg na zasadnosc¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica. Obszar objety planem lezy w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1443.).

Prezentowana Zmiana planu  jest zgodna z  wynikami analizy  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,
przyjetej przez Rade Miejskg w Swidnicy w dniu 25 listopada 2022 r., uchwatg nr
XLVI/479/22 w  sprawie aktualnosci studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica oraz obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ocena skutkéw finansowych uchwalenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy mieszkaniowej ,Zawiszéw I1”
w Swidnicy wskazuje, ze jej uchwalenie nie wptynie znaczaco na finanse gminy. Tym
samym uchwalenie planu nalezy uzna¢ za zasadne.

DYREKTOR WYDZIALU
Matlgorzata Osiecka
RADCA PRAWNY
Mariusz Starke



Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr.................
Rady Miejskiej w Swidnic
z dnia ............

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy mieszkaniowej
~Zawiszow I"” w Swidnicy.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, o ktéorych mowa w art. 17 pkt. 11 i 14
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977),
rozstrzygniecia w przedmiocie uwag nie podejmuje sie.

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr......... .

Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia ..o 2023r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977).
W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dzielnicy mieszkaniowej ,Zawiszéw I"” w Swidnicy nie wystapia zobowigzania zwigzane
z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wiasnych
gminy.

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska



